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El licenciado Juan Manue! Balderas Acevedo, Secretario del H, Ayuntamicnto

de Zamora, Michoacan, en base a las facultades que me confiere el articulo 53,

fraccién V1L, de la Ley Orgénica Municipal, hace constar y certifico:

Gobernador Constitucional def Estado
de Michoacin de Ocampo

Lzaro Cardenas Batel §
* Queen los archivos municipales a mi cargo, se encuentra un libro de actas que
Secretaric de Gobierno - [ contiene la relativa a la sesion que celebré el Cabildo Municipal el dia 3 de
" Enrique Bautista Villegas t marzo de 2004, en la que se tomo ¢l siguiente:
Director del Perisdico Oficial ACUERDO NO. 398 .- POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LOS
Arturo Hernander Tovar MIEMBROS DEL AYUNTAMIENTO PRESENTES EN LA SESION Y

ATENDIENDO AL ESTADO QUE GUARDA EL "ESTADIO ZAMORA", AS{
COMOALESTADO QUE GUARDA EL "PATRONATO PRO-CONSTRUCCION
| DEL ESTADIO MUNICIPAL DE ZAMORAA.C.", A).- SEAUTORIZA LA
CONFORMACION DE UN NUEVOQ "PATRONATO PRO-CONSTRUCCION DEL
ESTADIO MUNICIPAL DE ZAMORA" EL QUE ESTARA INTEGRADO POR
ELPRESIDENTE MUNICIPAL EN FUNCIONES, COMO PRESIDENTE DEL
MISMO; SINDICO MUNICIPAL EN FUNCIONES COMO SECRETARIO; EL
Esta seccion consta de 8 paginas : REGIDOR DE DEPORTES EN FUNCIONES; COMO TESORERO, UN
| REPRESENTANTE DE LOS PROPIETARIOS DE PALCOS; UN
Precio por ejemplar: ! REPRESENTANTE DE LOS PROPIETARIOS DE PLATEAS ASI COMO DOS

$10.40 del dia CIUDADANOS INTERESADOS EN EL DEPORTE DEPROBADO INTERES Y

$ 16.00 atrasado ‘QUE NOMBRARA EL CABILDO MUNICIPAL EN FUNCIONES.
COMISIONANDO AL SINDICO MUNICIPAL, AL SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO Y AL JEFE DEL DEPARTAMENTO JURIDICO PARADAR

! Aparece ordinariamenic de luncs a viernes.

Tiraje: 250 ejemplares

Para consulta en Internet: CUMPLIMIENTO AL PRESENTE PUNTO. B).- POR UNANIMIDAD DE
www.michoacan. gob.mx/noticias/p-oficial | yQTOS DELOS MIEMBROS DELAYUNTAMIENTO PRESENTES EN LA
www.congresomich gob.mx SESION Y PARARESOLVER SOBRE LAACTUALIZACION DELOSNUEVOS

PRECIOS DE PALCOS Y PLATEAS, SE ENVIAESTE PUNTOAL COMITE
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FORMADO MEDIANTE EL ACUERDO DE CABILDO
NUMERO 121 OBTENIDO EN LA SESION DE CABILDO
DE FECHA 16 DE JULIO DEL 2002, QUIEN SE
ENCARGARA DE ACTUALIZAR LOS CITADOS
PRECIOS ALQUE SE APRUEBA SEINTEGRE ELREGIDOR
DE PLANEACION, PROGRAMACION Y.PRESUPUESTO,
C.P. ERNESTO FERNANDEZ FERNANDEZ.
COMISIONANDO AL PROPIO COMITE PARA DAR
CUMPLIMIENTO AL PRESENTE PUNTO. C).- POR
UNANIMIDAD DE VOTOS DE LOS MIEMBROS DEL
AYUNTAMIENTO PRESENTES EN LA SESION Y CONEL
OBJETO DE DAR AGILIDAD A LOS TRABAJOS
JURIDICOS NECESARIOS PARA LA DEBIDA
OPERACION DEL "ESTADIO ZAMORA", SEAPRUEBA

ELREGLAMENTO DE CONDOMINOS DELESTADIO |

ZAMORA. COMISIONANDO AL SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO PARA DAR CUMPLIMIENTO AL
PRESENTEPUNTO.

Lo anterior se certifica para los efectos legales
comrespondientes.- Atentamente.- Lic. Juan Manuel Balderas
Acevedo, Secretario dei H. Ayuniamiénto. {Timads).

REGLAMENTODE CONDOMINIO Y
ADMINISTRACION
DELESTADIO ZAMORA

Capitulo ]
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Con fundamento en los articulos 1, 4, 6, 35,39y
demas relativos de la Ley sobre Régimen de Propiedad en
Condominio. Para el Estade de Michoacan de Ocampo,
publicado el 1 de Noviembre de 1973 en el Periodico Oficial
.del Estado, se expide el presente Reglamento al referirse al
Condominio, se entendera que se esta hablando del "Estadio
de Fut-Bol Zamora",

Articulo 2.- Todos los condominios, adquirentes y
ocupantes, de inmuebles en el "Estadio de Fut-Bol Zamora",
quedan obligados a dar cumplimiento a los términos dei
presente Reglamento y serdn responsables de los dafios y
perjuicios que causen en los bienes de propiedad comun
determinados en el condominio. Asi mismo, también cada
condominio serd responsable de los dafios y perjuicios
causados en el inmueble por las personas que laboren o
asistan al edificio o condominio denominado "Estadio
Zamora".

Articuto 3.- La ubicacién del condominio, ¢l terreno en que

se encuentra, la superficie, medidas, linderos y la descripcion
general de cada departamento, asi como el porcentaje de
los derechos de copropiedad que a cada uno de los
condeminios corresponde sobre los bienes comunes v
destino, quedaran determinados en la Escritura Constitutiva
del Condominio, de la cual forma parte este Reglamento.

Articulo 4.- El destino de cada inmueble en condominio, en
lo individual ser exclusivamente para las instalaciones de

_ palcos, plateas, cancha de Fut-Bol y/o de eventos

especiales, estacionamientos, vestidores. enfermerias y
locales en general, nunca para casas habitacién, oficinas o
comercios, a excepcion de las oficinas y comercios que
instalen la propia Dircccidén Administrativa del «Estadio
Zamoran»-. Lo anterior queda debidamente especificado en
los contratos de compra - venta respectivos.

Articulo 5.- El inmueble en su totalidad se divide en bienes
de uso comunales o de propiedad comun y bicnes de
propiedad privada o de uso privado. Cada propietario sera
exclusivo de su condominio y conduefio de los elementos y
partes que se consideren comunes.

- Articulo 6.- Son bienes propiedad comiin los enumerados

como tales en la escritura de constitucidn del régimen de
condominio y, de manera general todas las partes del
inmueble que no estén destinadas al uso exclusivo de la
propiedad individual,

Son biencs de propiedad comin

A) El inmueble donde se encuentran los pasillos, las
escaleras, rampas, estacionamientos, saaitarios,

corredores, puertas y los demds bienes que sean de uso
comun.

B) Las obras, instaladas, aparatos y demds objetos que
sirvan para el uso o disfrute comdn como drenaje,
cisternas, tinacos, bombas, motores, canales, sistemas
y conductos de distribucién de agua, gas, luz, teléfono,
tele-cable, Internet, con excepcién de los que sirven
exclusivamente a cada departamenio.

C) Cualesquiera otra parte del inmueble que se resuelva
por unanimidad de los condéminos usar o disfrutar en
comun.

Articulo 7.- Seran de propiedad comin solo de los
condominios colindantes, los entrepisos, muros y dem4s
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divisiones que separen cntre si a los condominios que
respectivamente les pertenezcan.

Articulo 8.- El abandono o renuncia a usar determinados
bienes comunes, no libera al condémino de las obligaciones
que le imponga la escritura constitutiva de condominio, de
la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en Condominio para
el Estado de Michoacdn de Ocampo, asi como este
Reglamento y el contrato de compraventa correspondiente,
celebrado para ese fin,

Articulo 9.- Son bienes de propiedad privada aquéllos que
pertenecen por entero, en forma individual y exclusiva, a
cada condominio.

Capitulo II
Derechos y obligaciones
de los condéminos u ocupantes

Articulo 10.- Los condéminos podran usar, gozar y disponer
de sus bienes de propiedad privada, con las limitaciones y
prohibiciones establecidas en la Ley sobre el Régimen en
Condominio, la escritura constitutiva del condominio, 1a
escritura por la cual se trasmite la propiedad del condominio,
et contrato de compra venta y el presente Reglamento.

Articulo 11.- Cada condémino u ocupante usar su propiedad
individual en forma ordenada y tranquila y por lo tanto, no
podré destinarla a usos contrarios a la moral y a las buenas
costumbres, ni hacerla servir a objetos distintos del
seflalado en el articulo «4» del presente Reglamento, ni
cfectuar acto alguno o incurrir en omisiones que perturben
la tranquilidad de los demds condominios u ocupantes, o
que comprometan la solidez, scguridad, salubridad y
comodidad del condominio.

Articulo 12. - Los conddminos u ocupantes del inmueble
propiedad en condominio, deberin abstenerse de realizar
todo acto, atin en el interior de su propiedad, que impida o
haga menos eficaz la operacidn, estorbe o dificulte el uso
comun de los servicios ¢ instalaciones generales y/o causc
deterioro econdmico y/o arquitecténico el patrimonio del
edificio comun. ’

Articulo 13.- No podra el condémino subdividir el
condominio que le corresponda. i

Articulo 14.- Cada condémino podra enajenar o gravar el
departamento, que Le pertenezea, e invariablemente en tal
enajenacién o gravamen se comprenderd los derechos de

copropiedad que le corresponden en los elementos comunes
del condomino. :

Articulo 15.- Los Condéminos podran hacer toda clase de
obras y reparaciones en el interior de su condominio, bajo
la estricta vigilancia del Ayuntamiento y previo permiso de
construccién y/o adaptacién que el Ayuntamiento otorgue,
pero les estard  prohibida toda innovacién o modificacién
que altere la arquitectura, estructura, muros de cualquicr
tipo u otros elementos esenciales de los inmuebles o que
pueda perjudicarse estabilidad, seguridad, Salubridad,
comodidad o plusvalia, :

Articulo 16.- En ningiin caso podran abrirse nuevas puertas,
claros y ventanas hacia los vestibulos o dreas de circulacién
generales, alin cuando sean muros propios.

Articulo 17.- El incumplimiento de lo previsto en los artfculos
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16, obligar al infractor de estas
disposiciones el pago de los gastos que se efectiien para
reparar o Testablecer los servicios e instalaciones de que se
trate, adem4as serd responsable del pago de los dafios y
perjuicios que resulten y podrad ser sancionado en los
términos del articulo 46 de li Ley sobre Régimen de Propiedad
en Condominio del Estado de Michoacdn de Ocampo.

Articulo 18.- Cada condéminio podra servirse de los biencs
comunes y gozar de los servicios e instalaciones generales,
conforme a su naturaleza y destino ordinarios, sin restringir
o hacer mds oneroso el derecho de los demés.

Articulo 19.- Los conddémines deberan abstenerse de todo
acto, ain en el interior de su propiedad, que cause molestias
a los demds, y estardn obligados a mantener en buen estado
de conservacién y funcionamiento los servicios e
instalaciones que pertenezcan a su unidad privativa.

Articulo 2¢.- No se podrd instalar o almacenar en el inmueble,
ningdn equipe, maquinaria ¢ sustancia, que cause o puedan
causar peligro, insalubridad o molestia, a los demds
condéminos.

Articulo 21.- Los condéminos no hardn, ni dejardn hacer
por personas.que ocupen sus inmuebles e instalaciones
transitoriamente, nada que pueda menoscabar el buen
aspecto y prestigio del condéminio.

Articulo 22.- Los condominios estdn obligados a permitir
la ejecucibn de las reparaciones que scan necesarias en las
partes comunes del inmueble y si es necesario, a juicio del

X

s
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. administrador, deberan permitir el acceso a sus bienes de
propiedad exclusiva, a los técnicos, contratistas y obreros
encargados de llevadas a cabo, especialmente en lo que se

refiere a las instalaciones y ductos que atraviesan los

diversos departamentos.

Articulo 23.- Ningun propietario u ocupante del inmueble
en "El Estadio de Fut-bol Zamora", podra entorpecer las
enfradas, dreas de circulacion, y demads lugares comunes
dejando en ello objeto alguno que signifique pretension de
gjercer dominio sobre los bienes o dreas comunes o que
dificulten el transito de personas o vehfculos,- tampoco
podran ser utilizados para jugar, patinar, andar en bicicleta,
etc., nirealizar cualquier otra actividad que no cotresponda
al destino natural de estas partes, ya que las mismas estdn
destinadas al uso comin y selo podra hacerse en los
términos establecidos de este Reglamento.

Articulo 24.- Con el objeto de preservar la salubridad en el
condominio, queda prohibido introducir temporalmente
animales en los condominios del "Estadio Zamora".

Articulo 25.- Podrin colocarse en las entradas de los
departamentos rétulos o placas de identificacion, previa
aprobacion que del proyecto realicen la mayoria de los
propietarios del condominio.

Articulo 26.- Las controversias que surjan dentro los
condéminos con motive del ejercicio de sus derechos en el
condominio o las quejas que se tengan en contra de algin
condominio, deberan someterse al conocimiento del
administrador, quien, desde luego procurara resolver
buscando la mayor integracién, organizacion y desarrollo
de la comunidad.

Articulo 27.- Cada condémino deberd efectuar, su exclusivo
cargo, todas las reparaciones que requiera su propiedad.

Articulo 28.- Los condéminos cubrirdn independientemente
del impuesto predial correspondicnte a su propiedad privada
individual, la parte que les corresponda respecto de los
bienes comunes, asi como los demés impuestos o derechos
que en razén del condominio les afecten como causantes.

Articulo 29.- De igual manera, cada condémino pagara
independientemerite, los servicios de luz, telécable, Internet,
teléfono y/o cualquier otro servicio que utilice ¢n forma
exclusiva,

Articulo 30.- Cada condomino se obliga a contribuir al pago

de las cargas comunes, con base en el porcentaje que le
corresponda sobre los bienes de propiedad comin qtie s€
precisan en la escritura constitutiva, de acuerdo con el
presupuesto que formule la asamblea de condémines y en
la forma que determine para su pago.

Son cargas comunes

Articulo 31.- Son cargas comunes, las que a continuacién
se detallan:

A} Los impuestos, derechos y cooperaciones no
individuales de los que sean causantes los condominos
en forma colectiva.

B) Los gastos deconservacién yreparacion de cualguicr
naturaleza, que exijan las diversas partes de propiedad
comun del "Estadio Zamora",

C) Los suelos, prestaciones y gratificaciones del personal
al servido de los intereses comuncs del "Estadio
Zamora".

D) Los gastos generales y de agua y de alumbrado de todas
las partes comunes del "Estadio Zamora".

F) Las erogaciones por utensilios necesarios para la -
conservacién, limpieza y servicios del "Estadio Zamora",

P Las primas de seguros propias del "Estadio Zamora".

G) En general todas las que determine la Ley de 1a matertia,
este Reglamento y las que acuerde la asamblea de
cond6éminos por mayoria del 51%.

Articulo 32.- Las obras necesarias para mantener el edificio
en buen estado de conservacion y para que los servicios
funcionen eficazmente, se ordenaran por el administrador
del condominio previo acuerdo de los condéminos, y con
cargo al presupuesto de gastos aprobado anualmente por
la asamblea de condémines del ‘Estadio Zamoray.

Articulo 33.- Cuando sea insuficiente el presupuesto,
determinado por la asamblea del conddmino, para cubrir los
pagos a que se refiere el articulo anterior, el administrador
convocar a asamblea de condominios para que estaresuelva
lo procedente. .

Articule 34.- La reparacion de vicios ocultos cuyo
saneamiento no sea posible exigir a otra persona, se pagara
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por los condéminos en la proporcion que a cada uno
corresponda segin la escritura constitutiva del condominio;
debiendo acordarse la reparacion por el voto mayoritario de
la asamblea.

Articulo 33.- Los gastos dtiles y voluntarios \inicamente
podrin efectuarse con la aprobacidn previa del 51% de los
condéminos.

Articulo 36. - Los condéminoes no podran realizar ninguna
obra en tos bienes comunes, salvo las reparaciones urgentes,

en caso de falta de administrador.

Articulo 37.-Tedo conddmino u ocupante tendra obligacién

de poner en conocimiento del administrador, en el mas breve

plazo, la conveniencia o necesidad de reparaciones.

Articulo 38.- Todo condémino u ocupante tendré obligacion
de proponer al administrador las medidas que a su Juicio
sean mis adecuadas para la operacién del condémino, a
efecto de que el administrador las haga del conocimiento de
la siguiente asamblea.

Articulo 39.- Las obras que requieran los techos, pisos y
paredes o mures medianeros, serdn por cuenta de los
respectivos condominios.

Articulo 40.- Cuando se causen gastos por ¢0sas 0 Servicios

comunes que beneficien a los condominios en proporciones

diversas, su costo debera .repartirse en relacién con el
beneficio que cada unio de ellos oblenga.

Articulo 41.- En el caso de que un condémino aumentara
las cargas comunes para su provecho, ¢! solo debera
soportar este aumento, a cuyo efecto el administrador exigird
su pago segun lo dispuesto en el Capitulo de sanciones.

Articulo 42.- Todo condémino v ocupante del condominio
colaborard al mantenimiento del condominio procurando
su limpieza, per lo que se abstendrd de arrojar basura o
desperdicio.

Articulo 43.- El condémino que no cumpla con cualquiera
de las obligaciones a su cargo serd responsables de los

daiios y perjuicios que causen los demds condéminos,

Capitulo I
De la administracién

Articulo 44.- El administrador es la persona fisica o moral,

nombrada por eleccién en la asamblea de condominios,
excepto el primer administrador que podré  ser nombrado
por quien otorgue la escritura constitutiva con base en los
derechos que confiere la Ley mencionada.

Articulo 45.- El administrador durard en su cargo un afio y
podré ser reelegido por la asamblea de conddminos, por
otro periodo de iguat duracién. El administrador durara en
su cargo basta quc, quien deba sucederlo, toma su puesto.
Serd remunerado en la forma que determina la asamblea.

Articulo 46.- El administrador seré el representante legal de
los condéminos en todos los asuntos comunes
relacionades con el-condominio y tendrd las facultades de
apoderado general para administrar bienes y para pleitos y
cobranzas, incluso 12 de absolver posiciones, pero tratindose
de otras facultades especiales y de las que requieran cliusula
especial conforme a la Ley, necesitar ¢l acuerdo de la
asamblea, por mayoria del 75% de los condominios.

Articulo 47.- Las medidas que adopte a las disposiciones
que dicte el administrador, dentro de sus funciones,
obligaran a todos los condéminos a menos que el 75%de la
asamblea de cond6éminos las modifique a revoque.

Articulo 48.- Corresponde al administrador:

A) Cuidar y vigilar los bienes del condominio y servicios
comunes y de la conservacién de los mismos.

B) Mantener en bucn estado el funcionamiento y las
instalaciones y servicios generales.

) Recabar y conservar toda la documentacién relacionada
con el condominio. '

D) Realizar las obras necesarias ¢n los términos de la
fraccion lra. Del Art, 31 de laLey.

B Recaudar de los conddminas lo que a cada uno
corresponda aportar al fondo de mantenimiento y
administrador a que se refiere al Art. 380. De la Ley.

P Efectuar los gastos de mantenimicnto y administracién
del condominio, con cargo al fondo correspondiente,
en los términos de Reglamento de Condominios y
Administracién,

G) Ejecutar los acuerdas de la asamblea, salvo que estd
designe a otra persona,
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H) Entregar trimestralmente por escrito a cada uno de los
condominios la siguiente documentacion: Relacion
pormenorizada de los gastos del mes anterior efectuados
con cargo al fondo de mantenimiento y administracién:
Relacién en la que conste el nombre de los conddminos
que -aportaron su cuota al fondo’de mantenimiento y
administracién y de los que no lo hicieron; recibo a cada
uno de los condéminos correspondiente al mes anterior
en que se consigna’ que cubrid su aportacion al fondo
de mantenimiento y administracién o documento en el
que conste el saldo a su cargo; reserva el fondo y fines
para que se destine en el mes que se inicie.

D Convocar asamblea cuando menos con tres dias de
anticipacion a Iz fecha de la misma. Indicando lugar, dia
y hora en que se celebrard e incluyendo la Orden del
dia. Los condéminos sern calificados en el lugar que
para tal efecto sefiale y se recabard los mismos de sus
representantes o de la persona que se halle en el
domicilio indicando ante dos testigos ademas de la
notificacién personal el administrador colocar4 la
convocatoria en une o mads lugares visibles del
condominio. Los condéminos podran convocar a
asamblea sin intervencion del administrador cuando
representen cuando minimo }a cuarta parté del valor del
condominio.

J) Vigilar la debida observacidn de las disposicioncs de
esta Ley, del Reglamento de Condominio y
Administracién y del acta constitutiva.

K) Realizar las demas funciones y cumplir con las demas
obligaciones que establece la Ley, el Reglamento del
Condominio y Administracién la escritura constitutiva
y demas disposiciones aplicables.

Articulo 49.- La asamblea de condéminos es el érgano
supremo del condominio. Cada condémino tendrd un
nimero de votos ignal al porcentaje de propiedad que tenga
registrado a su favor en la Escritura Constitutiva del
Condominio. La votacidn serd personal y directa, salvo que
el Reglamento de Condominio y Administracién determine
otra forma y procedimiento. Las soluciones de la asamblea
se tomaran por mayoria simple de votos, excepto en los
casos en que la presente Ley y el Reglamento de Condominio
¥ Administracién prescriban una mayoria especial o la

unanimidad. Caso de empate el administrador tendra voto

de calidad.

Articulo 50.- La convocatoria para la celcbracién de

asamblea se hara en los ténminos de la fraccion X, del articulo
37 de esta Ley. Cuando la asamblea se celebre a virtud de
primera convocatoria se requerira un quérum del 51% de
votos computables, cuando se verifiquen por segunda
convocatoria €l quérum serd cuando menos del 48% de
votos computables. Si la asamblea se efectuard en razon de
tercera convocatoria, las resoluciones se tomardn por la
mayoria simple de ios presentes. Las resoluciones adaptadas
por las asambleas en los términos de esta Ley, el Reglamento
de Condoeminios y Administracién y de las demas
disposiciones legales aplicables obligan a todos los
condominios, incluyendo los ausentes o disidentes.

Articulo 51.- L.a asamblea tendr4 las facultades siguientes:

A) Nombrar y remover libremente al administrador, cn los
términos del Reglamento de Condominio y Administracién,
excepto al primero que ser designado por el Ayuntamiento
de Zamora, Michoacan, cuyo nombramiento ser confirmade
orevocado en la primera asamblea de condominios.

B} Resolver sobre la especie y monto de la garantia que
dche otorgar of admindstrador respeste del maneje dsg!
fondo de mantenimiento y administracién, de!
condominio, asi como para asegurar las demas
responsabilidades que pudiera contraer en cl desempeﬁo
de su cargo.

C) Examinar y en su caso aprobar el estado de cuenta anuat
P g
que cometa el administrador a su consideracién.

D) Promover ante las autoridades competentes, a través de
la persona o personas que al efecto sean designadas,
los procedimientos o las medidas que se consideren
pertinentes, cuando ¢l administrador infrinja esta Ley
del Reglamento de Condominio y Administracion, la
escritura constitutiva y cualesquiera disposiciones
legales aplicables.

B) Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntos de
interés comiin que no se encuentren comprendidos
dentro de las funciones® conferidas al administrador.

F) Las demas que le confiera la presente Ley, el Reglamento
" de Condominio y Administrador, 1a escritura constitutiva

y demés disposiciones legales aplicables.

Capitulo TV
De los gastos obligaciones fiscales y controversias

Articulo 52.- Cada condémino contribuird mensualmente,
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en proporcién al porcentaje de propiedad que tenga
registrado en su favor ante la escritura constitutiva del
condominio, a los gastos de administracion, mantenimiento
y operacion de los bienes y servicios comunes.

Articulo 53.- Cuando se trate de cosas o servicios que
beneficien a los condéminos en pl;oporcicmes diversas. Los
gastos se repartiran n en relacién con el use que cada
tino(sic) haga de aquéllos.

Articulo 54.- Para efectos fiscales cada departamento se
empadronard y valuard por separado, comprendiéndose en
la valuacidn la parte proporcional indivisa de los bienes
comunes o bien se estimaré por separado la renta que sca
susceptible de producir. Los conddminos cubrirén
indepcndientemente el impuesto sobre la propiedad raiz asi
como los demds impuestos de que sean causantés, salvo
que por disposicion legal 1a carga gravite sobre la unidad.

Articulo 55.- Las cuotas para gaslos comungs que los
conddminos no cubran oportunamente, causaran intereses
moratorios que previamente sciiale la asamblea de
conddéminos. El acta de 1a asamblea en que s¢ acuerde el
pago de cuotas anticipadas, o que se distribuyan los gastos
ya efectuados, protocolizada ante Notario, o la liquidacién
mensual a cargo de los conddminos, tendrén el cardctler de
titulo ejecutivo y serviran de documentos base del derecho
de accién para demandar en la via sumaria civil a los
morosos el pago de su adeudo e intereses. Asi como la
pena convencional que se determine en asamblea
extraordinaria. Los créditos que se concreten seguiran
siempre al dominic de los correspondientes locales, estos
constituyen una garantia real de aquellos, aungue sc
transmitan a terceros, y gozardn en su caso, del privilegio
que establece el articulo 2819 del Cédigo Civil sobre cada
inmueble y sobre los muebles y otros objetos que se
encucntren en €l y que pertenezcan al condominio titular de
aquél. El Reglamento de Condominio y Administracién
podra establecer que cuando algin condémino se
constituya en mora, €l administrador podra distribuir el
importe det adeudo causado y que se sigue causando, entre
los restantes condéminos, en proporcion al valor de sus
propiedades y/o del porcentaje de su propiedad registrada
en la escritura constitutiva del condominio, hasta la
recuperacion del adeudo, Al efectuarse Ja recuperacion de
dicho adeudo, el administrador rembolsar a los afectados
por aquel cargo, las cantidades que hubiesen aportado y
los intereses en la parte proporcionas que les corresponda.

Articulo 56.- El condémino que no cumpla con las

obligaciones a su cargo ser responsable de los dafias y
perjuicios que causen a los demds. El condominio que en
forma reiterada no cumpla con sus obligaciones, podra ser
demandado para que sc le prive de sus derechos como tal,
previo requerimiento indebitable que se le haga y
respetandose el derecho del tanto en los términos del
reglamento de Condominio y Administracién, El ejercicio
de este derecho de accion deber ser acordado por mayoria
simple de conddminos.

Articulo 57.- Si el infractor fuese un ocupante no
condéming, el administrador debera demandarle previo
consentimiento del condémino, si el resto de los
condominios en asamblea, asi lo acuerdan por mayoria
simple. Si el condémino se opusiera sc-procedera en los
términos del articulo anterior,

Articulo 58.- las controversias que se susciten con motivo
de la aplicacién de la presente Ley, de! Reglamento de
Condominio y Administracién, de la escritura constitutita,
de las demds disposiciones legales aplicables, se tramitarédn
y decidirén en juicio sumario, ante los Tribunales de la ciudad
de Zamora, Michoacan, renunciando los condéminos a
cualquier otro domicilio que pudiera corresponderles en
virtud de su residencia.

Capitulo V
De los Gravamenes

Articulo 39.- Los gravamenes son divisibles entre los
locales de un condominio. Cada uno de los condominios
solo respondera del gravameh de la propiedad de que sea
titular, bien sea que dichos gravidmenes se construyan con
anterioridad o con posterioridad a la constitucién del
régimen. Toda clausula que establezca mancomunidad o
solidaridad de los condominios para responder de un
gravamen anterior a la adquisicion, se tendra por no puesta.

Articulo 60.- Todo gravimen constituido sobre cualquier
departamento integrantc de un condominio incluir los bienes
y elementos comunes a cuyo uso y aprovcchamiento tenga
derecho el condominio.

) Capitulo VI
Destrucci6n, ruina y reconstruccion del condominio

Articulo 61.- Si el condominio se destruye en su totalidad o
en una proporcién que presente por 10 menos las tres cuartas
partes de su valor, segin peritaje practicado por las
autoridades competentes o por una institucién fiduciaria,

-
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cualquicra de los cond6minos podrd pedir la division del
* terreno y de los bienes comunes que queden, con arreglo a
las disposiciones aplicables. Si la destruccién no alcanza la
gravedad que se indica , la mayoria de los conddminos podra
resolver la reconstruccién. Los condémines Que queden en
minoria estardn obligados a contribuir a la reconstruccion
en la proporcién que les corresponda a enajenar sus
derechos a los mayoritarios, segiin avalio practicado por
una institucién fiduciaria.

Articulo 62.- En caso de ruina de] condominio, la mayoria
de los condéminos podran resolver, previo dictimen de
las autoridades competentes, la demotlicién o la
reconstruccion. Si optare por ésta, la minorfa no podré ser
obligada a contribuir a ella; pero los condéminos que

hagan mayoria podran adquirir las partes de los
disconformes con base en el precio del avaluo practicada
por una institucién de crédito.

Articule 63.- En todo lo no previsto por la presente Ley, se
aplicar ¢l Cédigo Civil para el Estado de Michoacén.

LEYENDA DE CONFORMIDAD

Por medio de la presente manifiesto que ha sido de mj
perfecto conocimiento el Reglamento de Condominio y
Administracién del Estadio Zamora, mismo que me
comprdmeto y obligo a cumplir en todos y cada uno de sus
términos, por Jo que suscribo el mismo en sefial de la
aceptacion y protesta de su debido cumplimiento.




